D)
E)
F)

4.1

4.2

5.1

' IDIRECCION: Nombre de la via

FORMULARIO 2-2.1.

R.A.A.ON.

RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE: N° DE RESOLUCION
VILLA ALEGRE 02
: FECHA APROBACION
REGION : DEL MAULE
11-feb-2026

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Planificacion Territorial.

La Solicitud de Aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente

S.A.A.ON 5.1.5. N°24/3001 2026

El Certificado de Informaciones Prewas N° de fecha 27-oct-2025

El Informe Favorable N° del Revisor Independiente, de fecha

Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el

permiso de edificacion, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:

Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de V|V|ENDAS con destino(s) HABITACIONAL

ubicado en calle/avenida/camino N°
Lote N° manzana localidad /loteo/condominio/sector VILLA ALEGRE

Zona Z3/Z4/ ZAV . del Plan Regulador

de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizaciény que
S A P 5 1 5 No -

se encuentran archivados en el expediente

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declard que se acogeré a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas

Urbanisticas para su aplicacion (Solo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
Dejar constancia que su vigencia sera de

Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: ANTEPROYECTO 275 VIVIENDAS LOTEO DFL 2 LOMAS DE LA VINA 111

_ acontar de la fecha de esta resolucion, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.

DATOS DEL PROPIETARIO:

INOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

RUT.

CONSTRUCTORA NUEVOS AIRES S.A

76.081.795-3

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO

RUT.

ESTEBAN VARGAS LOPEZ

N°

Local/ Off Depto Localidad

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO

TELEFONO CELULAR

VILLA ALEGRE

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : J SE ACREDITA MEDIANTE

DE FECHA

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando corresponda)

R.UT.

CONSTRUCTORA NUEVOS AIRES S.A

76.081.795-3

Nombre Arquitecto

R.U.T.

LUIS ENRIQUE ORELLANA VERGARA

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE

REGISTRO CATEGORIA

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA

[EpiFicios DE Uso PUBLICO [ 'Ctos0: [ OeaRIE /|

NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO

i

CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES 1287
(personas) segun articulo 4.2.4 OGUC. (]

DENSIDAD DE OCUPACION

158,62

[crECIMIENTO URBANO | ONo | si [explicitar_densificacion / extension) |

EXTENSION

[LoTEo DFL 2.159|

[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | Si | NO

Qisii p

[PROYECTO se desarrollara en Etapas: I O si | NO I

Cantidad de etapas |

IEtapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC l

[ Etapas Art, 9° del DS 167 (MTT) de 2016 l

|

1 NO |
1

l

SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2)

TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

EDIFICADA SOBRE TERRENO

17.947,64

(1er piso + pisos superiores)

17.947,64




FORMULARIO 2-2.1. R.A.A.ON.
[EDIFicADA TOTAL 17.947,64 [17.947,64 ]
[SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) 10.902,86 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) [73.387.73 |

52 NORMAS URBANISTICAS
F’REDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO I NO l O si I [0 PARCIAL J
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 135,574 hihas (+25% 6.1.8 OGUC) | 100 h/h Z4 /125 hih Z3 (PRC VIG.)
COEEICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) Loteo D.F.L.2 con construccién S. OoGUC
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) Loteo D.F.L. 2 (0.30% Lote Tipo PRC (0,6%)
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD Loteo D.F.L. 2 con construccién S. PRC (1,2)
DISTANCIAMIENTOS Loteo D.F.L. 2 con construccion S. oGuUC
RASANTE Loteo D.F.L. 2 con construccién S. OoGUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Loteo D.F.L. 2 (Pareado / Aislado PRC (Aislado/Pareado/continuo)
ADOSAMIENTO Loteo D.F.L. 2 PRC
ANTEJARDIN Loteo D.F.L. 2 (Rutas indicadas) PRC CIP
ALTURA EN METROS Y/O PISOS Loteo D.F.L. 2 con construccion S. OoGUC
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 1 x vivienda en loteo (275 unidades) | OGUC / PRC
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 3 (a viv. Bilbao + 2 sedes sociales) OGUC / PRC
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR O si NO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
53 USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento | Act. Productivas Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. 0GUC | ART. 2.1.33. 0GUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.20. OGUC | ART 2.1.31. 0OGUC | ART 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO HABITACIONAL |SEDE / DOMO
ACTIVIDAD SEDE
ESCALA ART 2.1.36, 06UC| VECINAL

5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccion Oficial (informacion del CIP).
[ NO [ O, especificar]  [J zCH ClicH 0O zom | [ OTRO; especificar H
[0 MONUMENTO NACIONAL: L1 z1 CIMH = SANTUARIO DE LA NATURALEZA

55 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[Eesion [feorteE. O [0 o |

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR D

ENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

56 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sblo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
o (DENSIDAD DE OCUPACION )
CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 158,62 X111 = 0,87 %
eh Personas/Hectarea —
2000

1 CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 44%

Personas/Hectérea‘ !

Nota 1: En el proyecto de edificacion de Obra Nueva se debe efectuar el calculo de la edificacion completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion de la Ampliacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la O

del anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Solo podra descontarse la carga

casos que el permiso de demolicion se solicite en forma conjunta con la sol

inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OG(k:JC) .
ar

Nota 3: La Densidad de Ocupacion, se obtiene de la siguiente formula : a de ocu
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

GUC) g
de ocupaci

icitud de permiso de edificacion, y se adjunten los anteceden

acién del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC
Superficie del terreno (que Considera el terreno mas la superficie exteri
espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

ue se incrementa en el o los terrenos
6n de edificaciones a demoler, en los
tes respectivos a dicha solicitud, conforme al

x 10.000
or hasta el eje de

57 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

D.F.L-N°2 de 1959 [1 Conjunto Arménico [] Proyeccion Sombras Art. 2.6.11, OGUC

[[] Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

[JLeyN® 19.537 Copropiedad Inmobiliarial [] Beneficio Fusion Art. 63 LGUC m Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[] Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

] Art. 6.6.1. OGUC, segin resolucion N° VyU)defecha |

vigente hasta: |

[] Otro ; especificar

5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[OAti2r O At122 |0 A2 [OAtiza [0 Atss | At 598Bis [ Coreo Especticar |
510 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar | Sedes + Domo || TOTAL UNIDADES
275 N° 2 Sede 1 Domo |3




511 PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B
[SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO |

7

FORMULARIO 2-2.1.

R.A.A.ON.
[ESTACIONAMIENTOS para automéviles | 275 . Owos . [ Especificar: Especficar |  Cantidad

= - ; - Estacionamientos. - —
IESTACIONAM!ENTOS para bicicletas 0 exigidos (IPT):

|cANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES |

i

CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3 1.3.,2.24.,5.1.15. OGUC)

CIFUSION

L]

SUBDIVISION

- [J SUBDIVISION AFECTA

o TEO

m| MODIFICAC!ON DE DESUNDES .

. ‘jg’

ESTUDIOS Y MEDIDA

\S POR\L_A CALIDAD DEL ,UBSQELO;(M‘Bms (

DRECTIF!CACISN DE DESLINDES

T[] OTROS (especificar) |

CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

[ciasiFicacion] m2

%) VALOR m2 ()
B4 9.337,98 208.636
C4 135,26 183.040
E4 50,42 131.693

(*) E1 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segun Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

CONSTANCIA MONTD CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud §[4.115.745
Monto que correspondiente al 10 % |de los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPALN® |85 FECHA:  |11-feb-2026
GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano

GIM: Giro de Ingreso Municipal
ICH: Inmueble de Conservacion Histérica
IMIV:Informe de Mitigacion de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

I.P.T:Instrumento de Planificacion Teritorial.

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo
MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agricola y Ganadero

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacion de Impacto
en Movilidad.

ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

NOTAS: (SoLO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

-CERTIFICADO ANTEPROYECTO OBRA NUEVA N° 02 DE FECHA 11 DE FEBRERO DE 2026 A NOMBRE DE CONSTRUCTORA NUEVOS AIRES
S.A., REPRESENTANTE LEGAL ESTEBAN VARGAS LOPEZ.-

CLASIFICACIONESB4/C4/E4/H4

EN EL PUNTO N° 7 ADEMAS CLASIFICACION H 4 6.520,64 M2 / VALOR M2 $117.196.-

ALFREDQ.ESPINOZA PLAZA DE LOS REYES
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES  (S)

Nombre y firma




